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1. APRESENTACAO

1° Relatorio Parcial Técnico Juridico/Contabil, Advocacia em Direito Previdenciario
e Assessoria Juridica, elaborado pela Sociedade de Advogados Gilmar de Assis Advocacia e
Consultoria Juridica, inscritano CNPJ n°31.083.143/0001-38, com registro na Se¢cdo OAB-MG
no Livro-proprio B-159, Fls. 122/128, sob o nimero 7.619, datado de 1° de agosto de 2018,
com endereco na Rua Araguari n° 359, Sala 52, Galeria Savannah Mall, Bairro Barro Preto,
Belo Horizonte/MG e na Avenida Benjamim Guimardes n° 858, Bairro Dom Bosco, Oliveira,
Estado de Minas Gerais, CEP 35.540-000, representada por seu Responsavel Técnico (RT),
Gilmar de Assis, OAB-MG n° 184.903, possuidor do CPF/MG n° 482.611.066-91, relativo ao
Contrato de Prestacao de Servigos IPB n° 0005/2021 — Processo Administrativo de Compras n°
0008/2021 - Inexigibilidade n° 0002/2021, celebrado com o Instituto de Previdéncia Social do
Municipio de Betim, Estado de Minas Gerais, inscrito no CNPJ n° 07.842.278/0001-55, com
sede na Praca José Lino da Silva n° 15, Bairro Brasiléia, na cidade de Betim/MG, CEP 32.600-
324, representado pelo seu Presidente, Dr. Bruno Ferreira Cypriano. Referido Contrato de
Prestacdo de Servicos IPB n° 005/2021, tem como objeto a realizacdo dos servicos pela
Contratada para os fins de entrega, conforme cronograma, dos seguintes produtos: Auditoria
juridica e contabil da divida; Auditoria juridica e contébil da folha de pagamento do IPREMB;
Auditoria juridica e contabil das aposentadorias e pensées concedidas; Apuracao das praticas
supostamente ilicitas contra o ativo do IPREMB e Advocacia civel para fins de recuperacao
dos ativos do IPREMB.

Destarte, importa reafirmar que o0 presente contrato ndo tem como objeto a realizacdo

de Auditoria/Pericia Financeira pela Contratada com relacdo aos fundos de investimento renda

variavel aplicados pelo IPREMB.

Nesse sentido, repito, o presente Relatorio Técnico Juridico/Contabil ndo versa sobre
técnica de auditoria/pericia financeira com relacdo aos fundos de investimento de renda
variavel.

Segundo consta, a Ultima auditoria dos fundos de renda varidvel 2014-2018 do
IPREMB foi realizada pela empresa BRN PERICIA, AUDITORIA E AVALIACAO -
EIRELLI, inscrita no CNPJ n° 07.815.534/0001-15, contratada pelo Processo Administrativo
de Compras (PAC) n° 0157/2018, Pregédo Eletronico n° 07/2018, Contrato de Prestacdo de
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Servigos n° ADM 0018/2019, para a prestacdo de servigos de analise, estudo, investigacédo e

apuracao atraves de aplicacdo de métodos e procedimentos de auditoria financeira contabil.

2. SUMARIO EXECUTIVO

Trata-se do 1° Relatdrio Parcial Técnico Juridico/Contabil, Advocacia em Direito
Previdenciario e Assessoria Juridica, para os fins de atendimento a priorizacdo feita pelo
Presidente do IPREMB - Instituto de Previdéncia Social do Municipio de Betim, Estado de
Minas Gerais.

Nesse sentido, inverte-se 0 Cronograma Executivo previsto no Contrato de Prestacao
de Servicos IPB n° 0005/2021, para os fins de apresentacdo das primeiras avaliagdes acerca do
item 3.1.4 do referido contrato, referente a apuragdo de préaticas supostamente ilicitas contra o
ativo do IPREMB.

Objetivamente, o presente relatorio parcial, em atendimento a priorizacao feita pela
presidéncia do IPREMB, avaliara perfunctoriamente o comportamento histérico do AQUILLA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, inscrito no CNPJ n® 13.555.918/0001-
49, sob a administracdo de INDIGO INVESTIMENTOS DTVM, institui¢do financeira, inscrita
no CNPJ n° 00.329.598/0001-67, com sede na Rua Iguatemi, n® 192, 25° andar, conjunto n°
254, Itaim Bibi, na cidade de S&o Paulo/SP, CEP n° 01451-010 e sob a Gestdo de ROMA
ASSET MANAGEMENT LTDA, sociedade com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 1.351,
8° andar, na cidade de S&o Paulo/SP, CEP n° 22440-034, credenciada como Administradora de
Carteira de Valores IMOBILIARIOS pela CVM, conforme Ato Declaratério n° 10.905, de 06
de novembro de 2008.

Anteriormente, a Gestora ROMA ASSET MANAGEMENT LTDA possuia a
denominagdo de AQUILLA ASSET MANAGEMENTE LTDA.

Serdo apresentadas as primeiras Ndo Conformidades (NC) do processo decisorio dos
dirigentes do IPREMB a época, quanto aquela tomada de decisdo de investimento de R$
14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais) no supracitado fundo, sendo R$ 8.000.000,00 (oito
milhdes de reais) em SET/2013; outros R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) em AGO/2015
e R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) em SET/2016, com violacdo as normas
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regulamentares proprias de investimentos para os RPPS — Regime Prdprio de Previdéncia
Social.

Em seguida, serdo apresentadas evidéncias que possam buscar eventual
responsabilizacdo, em regime de solidariedade, dos responsaveis pela administracdo e gestao
do AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ n°
13.555.918/0001-49, constituido na data de 22/09/2011.

Por epilogo, serdo sugeridas adocdo de providéncias pela atual presidéncia do
IPREMB, tendo em vista o seu valor atual de rendimentos (agosto/2021) de R$ 0,00.

3. METODOLOGIA
3.1. Documentos recebidos - repercussoes

Dada a urgéncia das medidas, o IPREMB encaminhou para esta Contratada, na data
de 21 e 22 de setembro de 2021, através de e-mail e documentos fisicos, os elementos
disponiveis referentes a0 AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
inscrito no CNPJ n° 13.555.918/0001-49, contudo, insuficientes para uma avaliacdo mais
meticulosa acerca do processo que possa indicar, categoricamente, praticas supostamente
ilicitas contra o ativo do IPREMB e sua respectiva recuperacao (ativos).

Os documentos encaminhados pelo IPREMB referem-se ao comportamento do fundo

no ano de 2021, a saber: Termo de Apuracdo de Resultado da Consulta Formal aos Cotistas do

FUNDO, datado de 03 de marco de 2021; Prestacdo de informacdes, datada de 04 de janeiro de
2021, acerca de 0 FUNDO encontrar-se no seu periodo de investimento, razdo pela qual ndo
serdo distribuidos rendimentos referentes ao més de janeiro de 2021; Prestacdo de informacdes,
datada de 1° de fevereiro de 2021, acerca de o0 FUNDO encontrar-se no seu periodo de
investimento, razdo pela qual ndo serdo distribuidos rendimentos referentes ao més de fevereiro
de 2021; Prestacdo de informacdes, datada de 31 de marco de 2021, acerca de o0 FUNDO
encontrar-se no seu periodo de investimento, razdo pela qual néo seréo distribuidos rendimentos
referentes a0 més de marco de 202; Extrato de investimentos, periodo de 30/06/2021 a
31/07/2021; Extrato de investimentos, periodo de 30/07/2021 a 31/08/2021; Comunicado de
Fato Relevante, datado de 23/08/2021; Comunicado de Fato Relevante, sem data, acerca do

cancelamento de listagem.
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Destarte, essa contratada solicitou do IPREMB, através de e-mail, datado de
24/09/2021, a apresentacdo de documentos complementares, a saber: extrato de investimentos,
periodo de 30/01/2021 a 30/02/2021; extrato de investimentos, periodo de 30/02/2021 a
31/03/2021; extrato de investimentos, periodo de 31/03/2021 a 30/04/2021; extrato de
investimentos, periodo de 30/04/2021 a 31/05/2021; extrato de investimentos, periodo de
31/04/2021 a 31/05/2021; extrato de investimentos, periodo de 31/08/2021 a 30/09/2021;
informe mensal do administrador INDIGO Investimentos DTVM, periodo de janeiro/2021 a
setembro/2021; informe de rendimentos financeiros, ano 2020, do IRPJ, emitido pelo
administrador INDIGO Investimentos DTVM; Regulamento do FUNDO.

Tendo em vista a insuficiéncia de documentacdo recebida, para elaboracdo deste
Relatério Parcial, pendente de concluséo e entrega definitiva, a Contratada se utilizou da
metodologia da pesquisa de campo, através da rede mundial de computadores e do portal de
transparéncia do IPREMB.

Apesar desses esforgos, algumas importantes informag6es de campo néo puderam ser
ainda conhecidas, posto que para o0 acesso a0 AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, através de seu atual administrador INDIGO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n°
00.329.598/0001-67, HA necessidade de login e senha do investidor cotista para acesso aquelas
informacdes restritas na area do cliente — www.indigodtvm.com.br.

A esse respeito, podemos citar os laudo de avaliacdo independente, pela empresa
CUSHMAN & WAKEFIELD CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA, dos ativos integrantes
da carteira da AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS — FllI, nos termos
do artigo 48, § 2° da Instrucdo CVM n° 472/2008 que, no caso, reprecificou o valor das
empresas investidas, bem como reavaliou o patriménio liquido do FUNDO, anteriormente de
R$ 147.976.365,96 (cento e quarenta e sete milhGes, novecentos e setenta e seis mil, trezentos
e sessenta e cinco reais e noventa e seis centavos) para o valor de R$ 88.906.583,26 (oitenta e
oito milhdes, novecentos e seis mil, quinhentos e oitenta e trés reais e vinte e seis centavos).

N&o ha duvidas que a existéncia de um monitoramento diario desse FUNDO se faz
necessario, em especial, repito, quanto ao acesso as informagfes restritas aos investidores

cotistas (area do cliente).
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De se lembrar que a contabilidade do IPREMB se reserva a conciliacdo mensal das
contas de aplicagdo em fundos de investimentos, sendo os saldos registrados nas
Demonstracdes Contabeis, comprovados por extratos bancarios oficiais, conforme constatado
no item 3.1.2 do Relatorio de Auditoria — 1° Quadrimestre de 2021, elaborado pela AUDIMEC
— Auditores Independentes, acerca de estudo e avaliagdo dos Controles Internos e aspectos mais
relevantes das demonstragdes contébeis encerradas em 30 de abril de 2021 (disponivel no portal

transparéncia www.ipremb.betim.mg.gov.br).

3.2. Pesquisa de campo

Malgrado os esforcos nos repasses daquelas informacGes do FUNDO relativas ao
periodo de 2021, evidentemente que ndo foram suficientes para a adequada compreensdo da
evolucgéo negativa do investimento.

Nem mesmo o atual regulamento do FUNDO foi disponibilizado, de modo a permitir
uma visdo integrada dos riscos e evolucdo negativa do investimento em face das regras
regulamentares.

Desta feita, em pesquisa em campo, foi possivel a obtengdo de seguintes elementos
informadores acerca do FUNDO no seu aspecto temporal, com relagdo aos seus regulamentos.

Vejamos:

REGULAMENTO - 22/11/2016

AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n° 13.555.918/0001-49

ADMINISTRADOR GESTOR

FOCO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES IMOBILIARIOS LTDA, inscrito
no CNPJ n° 00.329.598/000167, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Tabapud, 888, 1° andar, conjunto 18
(parte), CEP n° 04533-003.

AQUILLA ASSET MANAGEMENT LTDA, com
endereco na Avenida Marechal Cémara, 160, sala 1118,
Centro, Rio de Janeiro/RJ ou ROMA ASSET
MANAGEMENT LTDA, sociedade com sede na
Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 1.351, 8° andar, na
cidade de Séo Paulo/SP, CEP n° 22440-034.

BALANCETE PATRIMONIAL

JAN 2021

INDIGO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
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IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n° 00.329.598/0001-67

Patrimdnio Liquido Ajustado — R$ 10.136 (em milhares de reais)

BALANCETE PATRIMONIAL
FEV 2021

INDIGO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n° 00.329.598/0001-67

Patrimoénio Liquido Ajustado — R$ 9.945 (em milhares de reais)

BALANCETE PATRIMONIAL
MAR 2021

INDIGO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n° 00.329.598/0001-67

Patrimonio Liquido Ajustado — R$ 10.297 (em milhares de reais)

BALANCETE PATRIMONIAL
ABR 2021

INDIGO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n° 00.329.598/0001-67

Patriménio Liquido Ajustado — R$ 9.950 (em milhares de reais)

BALANCETE PATRIMONIAL
MAI 2021

INDIGO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n° 00.329.598/0001-67

Patriménio Liquido Ajustado — R$ 9.947 (em milhares de reais)

BALANCETE PATRIMONIAL
JUN 2021

INDIGO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n° 00.329.598/0001-67

Patrimonio Liquido Ajustado — R$ 11.085 (em milhares de reais)
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BALANCETE PATRIMONIAL
JUL 2021

INDIGO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n° 00.329.598/0001-67

Patrimdnio Liquido Ajustado — R$ 11.223 (em milhares de reais)

BALANCETE PATRIMONIAL
AGO 2021

INDIGO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n° 00.329.598/0001-67

Patrimdnio Liquido Ajustado — R$ 10.977 (em milhares de reais)

INFORME MENSAL
ABR/2016

FUNDO

AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI
CNPJ n° 13.555.918/0001-49

Administrador: INDIGO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ: 00.329.598/0001-67

Diretor: ALEXANDRE FOGLIANO DA CUNHA

CPF: 600.080.167-04

Data da Constituicdo: 11/03/2011

Situa¢do: EM FUNCIONAMENTO NORMAL

Patrimonio do Fundo(R$): R$ 181.485.441,09
Numero de Quotas do Fundo: 94.120
Valor Patrimonial da Quota(R$): R$ 1.928,2294
Rentabilidade Apurada no Periodo(%): -0,07 %

https://cvmweb.cvm.gov.br/SWB/Sistemas/SCW/CPublica/InfoMensF11/CPublicalnfoMensFll.aspx?PK_PARTIC

=116589&COMPTC=&TpConsulta=9& TpPartic=67

4. BREVES CONSTATACOES

Nesse tempo, conforme o regulamento acessado, embora néo atualizado, de se ver que
0 AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI, inscrito no CNPJ n°
13.555.918/0001-49, manteve sua denominagéo desde sua constituigdo em 23/09/2011, embora
tenha sido administrado pelo mesmo CNPJ n° 00.329.598/0001-67 - FOCO DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS LTDA e posteriormente pela INDIGO
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS LTDA,
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mantendo-se no mesmo endereco-sede da Rua Iguatemi, 192, 25° andar, Itaim Bibi, Séo
Paulo/SP, CEP n° 01451-010.

Por sua vez, no que tange a gestdo do FUNDO ndo foi encontrada informacéo
atualizada, precisa, extreme de ddvidas, de quem vem exercendo essa funcdo, dai o
requerimento de diligéncia & CVM e a prdpria administradora INDIGO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS LTDA.

Ademais, ndo menos relevante ressaltar que o administrador INDIGO
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES IMOBILIARIOS LTDA,
exerce suas fungdes de administrador por forca de decisdo liminar.

A constituicdo do FUNDO, sob regime de condominio fechado, com inicio de suas
operacdes em 23/09/2011, possui prazo de duracdo indeterminado, contado da data da
integralizacdo inicial das cotas.

Nos termos do Relatorio Técnico de Auditoria/Pericia Financeira em Fundos de Renda
Variavel do IPREMB, periodo de 2011-2018, elaborado pela contratada BRN Pericia, Auditoria
e Avaliacdo, por forca do Contrato de Prestacdo de Servigcos n® ADM0018/2019 — PAC n°
0157/2018 — Pregdo Presencial n° 007/2018, o investimento no AQUILLA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI representou em média de 1,28% a 1,76% do total de
recursos geridos pelo IPREMB.

(..) O investimento no Aquilla Fundo de Investimento IMOBILIARIO
representou até a data base de 31/12/2018 um retorno nominal de
aproximadamente 8,90% sobe os valores totais aportados considerando o0s 0s
saldos informados pelo IPREMB, para o periodo de Set/2013 a Dez/2018 (...)
N&o foram disponibilizados ou identificados em nossas analises, relatorios de
avaliacdo dos ativos (empresas investidas) do fundo Sdo Domingos Fundo de
Investimento IMOBILIARIO, informac&o que julgamos fundamental para aferir
valor ou expectativa de valor de investimento (...) Na data base de Jun/2013, més
anterior do ingresso do investimento inicial do IPREMB no fundo, sua carteira
de investimentos IMOBILIARIOs era representado pelas empresas
QUEIMADOS NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A e QUEIMADOS
NEGOCIOS IMOBILIARIOS 3 S/A que respondiam por aproximadamente
14% (quatorze por cento) do fundo e por 48% (quarenta e oito por cento) em
fundos de investimento IMOBILIARIOS, com mais da metade desta
participacdo no FIRENZE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO que
investiam majoritariamente  na empresa QUEIMADOS NEGOCIOS
IMOBILIARIOS 2 S.A (...) De forma indireta, o IPREMB, através do
AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO investe nas
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empresas QUEIMADOS NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, QUEIMADOS
NEGOCIOS IMOBILIARIOS 2 S/A e QUEIMADOS NEGOCIOS
IMOBILIARIOS 3 S.A, efetivamente aplicando valor superior a 50% do
investido no fundo para tais empresas (...) As empresas QUEIMADOS
NEGOCIOS  IMOBILIARIO  S.A, QUEIMADOS  NEGOCIOS
IMOBILIARIOS 2 S/A e QUEIMADOS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 3S/A e
AGERA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A apresentam dois socios e/ou
diretores em comum. Todas essas empresas foram consideradas inaptas por
omissdo de declaracdes, conforme site da receita federal. As empresas
QUEIMADOS NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, QUEIMADOS NEGOCIOS
IMOBILIARIOS 2 S/A e QUEIMADOS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 3 S/A
também apresentam pelo menos dois socios e/ou diretores em comum com a
gestora do FUNDO a AQUILLA ASSET MANAGEMENT LTDA (Reditus
Investimentos LTDA) ... era um investimento caracterizado por elevado risco de
retorno ou até mesmo de liquidez pelas razdes principais listadas (...) O AQUILA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um fundo fechado, sem
cotacdo em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado (...) Caso o
Fundo precise alienar parte dessas acdes, podera ndo haver comprador ou 0 preco
de negociacdo obtido podera ser reduzido devido a baixa liquidez, causando
perdas ao Fundo (...) Este fundo é citado por 88 (oitenta e oito) vezes e elevado
detalhamento de andlises e¢ consideragdes (fls. 43.67) na operagao “Papel
Fantasma”, desdobramento da operagdo Encilhamento, IPL N° 0004/2017-11 da
Policia Federal vinculada a busca e apreensdo ocorrida em 12/04/2018 no
IPREMB. Este fundo é citado por 03 vezes no relatdério da operacdo
Encilhamento, IPL N° 0004/2017-11 da Policia Federal.

Na sua conclusdo, a BRN Pericia, Auditoria e Avaliacdo discorreu sobre a apuracao
de o IPREMB investir um representativo valor em um fundo de participacGes em empresas de
capital fechado, de um mesmo segmento e sem acesso as informacdes imprescindiveis para a
tomada de decisdo, quais sejam os demonstrativos financeiros das empresas investidas pelo
fundo para conhecimento efetivo da aplicacdo dos recursos nestas empresas e relatérios de
avaliacdo dos ativos (empresas investidas). Acrescente a este risco a concentracdo de
investimentos em um mesmo grupo que figurava em sociedade investidas e gestora do fundo.
Dessa forma, podera haver risco de prejuizo quando da tentativa do IPREMB de dar liquidez
as suas cotas.

Tendo em vista a insuficiéncia dos documentos encaminhados pelo IPREMB para essa
Contratada, ndo foi possivel ainda o acesso, através da pesquisa em campo, da ata do Comité
de Investimento do IPREMB que aprovou a realizagdo daquele investimento; da Autorizagdo

de Aplicacdo e Resgate; bem como do Termo de Adeséo e Risco ao regulamento.
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Os investimentos realizados no respectivo Fundo de Investimento representam um
grave risco para o IPREMB, uma vez que foram autorizados pelos gestores sem qualquer
fundamentacdo técnica e avaliacdo profunda dos riscos do negdcio, com variantes totalmente
contrarias a uma boa liquidez de mercado, baixas diversificacdo dos investimentos, sendo que
as empresas investidas ndo demonstram uma minima solidez junto ao mercado financeiro.

Resumidamente, podemos apresentar seguintes elementos informadores. VVejamos:

o Fundo constituido sob a forma de condominio fechado;

. CNPJ: 13.555.918/0001-49

. Abertura: 23/09/2011;

. Patriménio do Fundo: R$85.722.594,87

o Administrador: FOCO Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios;

. Gestor: Aquilla Asset Management Ltda

o Né&o existe Fundo Garantidor, nem qualquer outro tipo de garantia;

. Prazo de duracdo: Indeterminado;

. Publico alvo: Investidores qualificados;

o Taxa de Administracdo: 2,51% a.a.

o Possui Taxa de performance;

o Ativos Alvos: Imoveis; Direitos Reais sobre Terrenos e / ou Imoveis;
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs); Cotas de Outros Fundos de
Investimentos Imobiliarios — FII.

. N&o admite resgate convencional;

. Segmento de Renda Variavel

o Enquadramento: Artigo 8°, Inciso IV, “b” da Resolugdo 3.922 de 25/11/2010 do
Banco Central do Brasil — Até 5% do Patriménio do RPPS em Cotas de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (FII);

o Fundo com altissima concentracdo de fatores de risco;

. Valores aplicados: R$8.000.000,00 em 10/2013, R$3.000.000,00 em 08/2015 e
R$3.000.000,00 em 09/2016. Total aplicado R$14.000.000,00 (quatorze milhdes de
Reais).

. Valor do Saldo em 30/06/2021: R$13.142.120,88 (Treze milhdes, cento e
quarenta e dois mil e oitenta e oito centavos).

No escopo do aprofundamento das investigagdes, faz-se necessario a busca de respostas

as seguintes indagacdes, dentre outras. Vejamos
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Havia na Politica de Investimentos do exercicio de 2013 a estratégia para alocacao de
recursos em FUNDOS do Artigo 8°, Inciso IV “b”. Nesse caso, qual era o percentual

aprovado?

Quais fatos que subsidiaram a decisdo para a aplicagdo neste FUNDO e de quem foi a
decisdo, uma vez que quando foi feita a primeira aplicacdo pelo IPREMB, no ano de 2013,

0 FUNDO contava com apenas 2 (dois) anos de constituicao.

O Fundo apresenta uma altissima concentracdo de grau de risco, sem qualquer tipo de
garantia. Isto foi levado em consideracdo quando da aplicacdo? Os responsaveis tinham

conhecimento de seu Regulamento?

No periodo de 2013 a 2021, o FUNDO atingiu ou superou a Meta Atuarial do RPPS?

Em algum momento houve algum questionamento por parte do Comité de Investimentos
ou do Gestor do IPREMB sobre o desempenho do FUNDO?

Houve alguma tentativa de Resgate?

Diante das analises conclui-se que como se trata de FUNDO com grau elevado de risco
(conforme minudente detalhado no seu Regulamento), e sem qualquer tipo de garantia, 0s
responsaveis pela gestdo financeira do IPREMB ao aprovar a aplicacdo do investimento
expuseram 0s recursos a gestao temeraria, ainda que dentro dos limites da Resolugdo. Consigna-
se que a época os Fundos de Renda Fixa ainda garantiam um retorno satisfatorio e as vezes até
acima da Meta Atuarial.

A Politica de Investimentos do IPREMB para o ano de 2021, em atendimento ao que
dispde a Resolucéo n® 3.922, de 25 de novembro de 2010, do Conselho Monetario Nacional

(CMN) e suas alteragbes, combinado com a Portaria n°® 519, de 24 de agosto de 2011, do
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Ministério da Previdéncia Social (MPS), ADOTOU o modelo de Gestdo Mista para esse
exercicio, cujos aportes parciais e periddicos serdo efetuados em instituicbes a serem
contratadas para a administracéo da carteira.

Com base nos limites maximos de aplicacdo em cada segmento de investimentos, assim
definidos pelos artigos 7°, 8° e 9° da Resolugdo CMN n° 3.922, de 25 de novembro de 2010, a
projecdo para os proximos 05 (cinco) anos é de que a alocacdo dos recursos seja ajustada
anualmente de maneira que ao final desse periodo tenha-se 58,6% dos recursos alocados em
fundos 100% Titulos Pablicos (art. 7°, I, b), atrelados as NTN-B’s; 6,00% em Fundos de Renda
Fixa (art. 7°, 1V, a) atrelados ao CDI; 18,00% em Fundos de Acdes (art. 8°, 11, a), ZERANDO
as aplicacdes em FIDC (art. 7°, VII, a) e reduzindo também as posi¢cdes em FIP (art. 8°, 1V, a)
e Fundos IMOBILIARIOS FlI (art. 8°, IV, b) para 1,00% e 1,5% respectivamente.

Segundo consta nessa Politica de Investimentos 2021, disponivel no portal eletrénico do
IPREMB, esses ajustes pretendidos serdo efetuados a medida que concretize o encerramento
das FIDC'’s, a liquidag¢do dos FIP’s e FII's e, no tocante as alteragdes nos Fundos de Acgoes,
serdo realizadas conforme a dindmica do mercado financeiro apresentar-se favoravel para tal.

Ja quanto aos Fundos de Renda Fixa serdo alterados ao longo dos préximos 03 (trés) anos.

5. CONSIDERACOES FINAIS

Face ao exposto, ndo obstante a natureza PARCIAL do presente Relatério Técnico
Juridico/Contébil, Advocacia em Direito Previdenciario e Assessoria Juridica, atraves desta
Consultoria Juridica, a concisdo dos documentos recebidos e a pesquisa em campo sem acesso
as informacdes restritas (login e senha) somente disponibilizadas para os Cotistas, dificultaram
uma avaliacdo mais minudente do cenario.

Contudo, pelos fortes indicios carreados neste Relatério, somado ao fato de que a
INDIGO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n® 00.329.598/0001-67, atua como administradora
do AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fll, inscrito no CNPJ n°
13.555.918/0001-49, por forca de decisdo liminar.

Ademais, foram levantadas conexdes relevantes no Relatorio Técnico de

Auditoria/Pericia Financeira, realizado pela contratada BRN Pericia, Auditoria e Avaliag&o,
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acerca da operacao “Papel Fantasma”, posto que esse FUNDO ¢ citado por 88 (oitenta e 0itos)
vezes, com detalhamento de analises e consideragdes, no IPL n°® 0004/2017-11 da Policia
Federal, vinculada a busca e apreensdo ocorrida em 12/04/2018 no IPREMB, bem como por 03
(trés) vezes na operagdo “Encilhamento” da Policia Federal.

Nesse sentido, sugere-se & presidéncia do IPREMB a realizagdo das seguintes
diligéncias, de modo que possam ser oportunamente encaminhadas para esta Consultoria
Juridica:

a) Seja oficiado a CVM — Comisséo de Valores IMOBILIARIOS para que se
manifeste quanto aos fatos, em especial quanto ao comportamento das empresas
investidas (s6cios em comum) e seus resultados operacionais, remetendo, ainda,
copia de auditorias realizadas e, ainda, informacdes de qual atual empresa se
encontra registrada como Gestora do AQUILLA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fll, inscrita no CNPJ n® 13.555.918/0001-
49,

b) Prestacdo de informacgdes sobre os fatos pelas atuais instituigdes financeiras
responsaveis pela administracdo da carteira do IPREMB, em especial sobre a
evolucdo negativa do AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FlI, inscrita no CNPJ n° 13.555.918/0001-49.

c) Seja  oficiado a  Administradora  INDIGO INVESTIMENTO
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ n° 00.329.598/0001-67, para que informe sobre sua situacao
judicial que, anteriormente determinou-lhe a suspensdo desse exercicio de
administradora.

d) Acesso ao laudo de avaliacao, elaborado pela CUSHMAN & WAKEFIELD
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA que reprecificou as empresas
investidas, conforme comunicado em Fato Relevante, datado de 23/08/2021;
bem como da reavaliagio do FUNDO, anteriormente avaliado em R$
147.976.365,96 (cento e quarenta e sete milhdes, novecentos e setenta e seis
mil, trezentos e sessenta e cinco reais e noventa e seis centavos) para o valor de

R$ 88.906.583,76 (oitenta e oito milhdes, novecentos e seis mil, quinhentos e
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oitenta e trés reais e setenta e seis centavos).

e) Acesso ao parecer de Auditoria Independente acerca das Demonstragdes
Financerias do FUNDO, referente ao ultimo exercicio social encerrado.

f) Seja oficiado a administradora INDIGO INVESTIMENTO DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n°
00.329.598/0001-67, para que informe acerca da atual empresa Gestora do
FUNDO.

g) Acesso ao login e senha para acesso do IPREMB, na condicdo de cotista, as
informacBes restritas  disponibilizadas pela Administradora INDIGO
INVESTIMENTO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS LTDA, inscritano CNPJ n° 00.329.598/0001-67, com sede na
cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, 192, 5° andar, Itaim
Bibi, CEP 01451-010.

h) Acesso & Ata COMINV de 23/04/2018 e 04/05/2018.

1) Acesso a ata do Comité de Investimentos do IPREMB que deliberou pelo
investimento de R$ 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais), em SET/2013
(R$ 8.000.000,00), AGO/2015 (R$ 3.000.000,00) e SET/2016 (R$
3.000.000,00) no respectivo FUNDO, bem como o Termo de Autorizagédo e
Resgate de cada dessas operagoes.

J) Prestacdo de informacdes quanto a existéncia de estudos prévios realizados pelo
Comité de Investimentos do IPREMB, com respectiva publicacdo no Diario
Oficial do Municipio, acerca da viabilidade de investimentos no FUNDO, no
valor de R$ 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais), sendo em SET/2013 (R$
8.000.000,00), AGO/2015 (R$ 3.000.000,00) e SET/2016 (R$ 3.000.000,00).

k) Requisicdo de informacBes a administradora INDIGO INVESTIMENTO
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ n° 00.329.598/0001-67, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, 192, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-
010, acerca de existéncia de ata de reunido extraordinéria de cotistas ou de

comunicado Fato Relevante que possam retratar, com informacdes detalhadas,
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quanto & queda abrupta da carteira de investimento do IPREMB no referido
FUNDO.

I) Acompanhamento do curso do Inquérito Policial Federal na operagdo “Papel
Fantasma” e “Encilhamento”, em face de elementos conectores com a dindmica
e operacéo do AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI,
inscrito no CNPJ n° 13.555.918/0001-49, com o escopo de se buscar elementos
probatorios que possam subsidiar a tomada de responsabilizagdo criminal dos
responsaveis, bem como ajuizamento de acdo civel de recuperacdo dos ativos
investidos.

m) Avaliacdo quanto a contratacdo de empresa especializada para realizacdo de
Auditoria dos Fundos de Renda Variavel do IPREMB, relativos ao periodo de
2019 a 2021, em sequéncia aos trabalhos realizados pela BRN Pericia, Auditoria
e Avaliacdo — Contrato de Prestacdo de Servi¢cos n°® ADM 00018/2019 — PAC
n°0157/2018 — Pregéo Eletronico n° 07/2018.

E o que tinha a relatar.

Belo Horizonte, 27 de setembro de 2021.
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